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CUANTIFICACION DEL NUMERO DE VUT

Establecer el volumen de las VUT es un ejercicio complicado dada la situacién de
alegalidad-ilegalidad en la que se mueven. Los registros oficiales, como el de la
Comunidad de Madrid, no miden adecuadamente el fendmeno, ni de lejos. A su vez,
las plataformas de comercializacién de las VUT no ofrecen datos, sino que se mueven
de manera opaca.

Una de las fuentes de datos mds conocida y reputada es Inside Airbnb. La misma, sin
embargo, adolece de diversas limitaciones. La primera y mas obvia es que solo reune
datos relativos a Airbnb y no del resto de plataformas. A su vez, los datos estan
organizados por ciudades (solo las mas grandes), distritos y barrios administrativos, no
descendiendo a la escala de las secciones censales. Ademas, los ficheros que ofrece
son complicados y obligan a hacer cocina. El fichero que se maneja en el presente
informe esta referido al 15/03/2023. Reporta informacidon sobre numero, precios,
ocupacion...

Por otra parte, desde 2020, el INE publica una estadistica experimental sobre el
numero de viviendas turisticas existentes en Espafia, con desagregacidén por CC AA,
provincias, municipios, distritos y secciones. El detalle se refiere a los meses de febrero
y agosto de cada afio. Cuantifica las VUT comercializadas por las tres plataformas mas
importantes. A diferencia de Inside Airbnb solo ofrece datos sobre el numero, las
plazas, tamafio medio y proporcion sobre el total de viviendas.

Segun Inside Airbnb, en la ciudad de Madrid, en el primer trimestre de 2023, habia
21.239 VUT. Supera con mucho la magnitud de Barcelona, que se situaba en 15.655, al
tiempo que triplica el volumen de Malaga, Sevilla o Valencia. No obstante, Madrid se
coloca muy atrds de destinos como Paris (56.726), Londres (75.241) o Nueva York
(49.231), pero cerca de Roma (24.924) y muy por delante de Amsterdam, Berlin,
Munich, Viena, Estocolmo, Copenhague...

No obstante, ese dato bruto inicial tiene que ser matizado, toda vez que un alto
numero del parque lleva mucho tiempo sin alquilar. Asi, si se retira de la cifra de
partida el segmento de VUT que no se han alquilado en los ultimos doce meses,
entonces el total se reduce a 13.862 e incluso, si solo se cuentan las unidades de
alquiler frecuente y reciente, el total se sitda en 7.015.

Por otra parte, el INE evalia las VUT, en Madrid, en 13.502, en febrero de 2023,
mientras que en Barcelona serian 7.509. De tal modo, tenemos que el volumen
estimado por el INE para Madrid coincide bastante con el de viviendas alquiladas en el
ultimo afio de Inside Airbnb. En el caso de Barcelona, en cambio, se produce una
discrepancia considerable, pues la plataforma calcula el total en 9.728.

Aun mas, el INE muestra una fuerte reduccién del total de VUT en la capital respecto
de 2020. Al mismo tiempo, se observa que, siempre segun el INE, en el total nacional,
las VUT apenas variaron entre agosto de 2020 y febrero de 2022: pasaron de 321.496 a

! Para mas informacién sobre la estadistica véase http://insideairbnb.com/data-assumptions.




305.136, respectivamente. Considerando la estacionalidad del fendmeno (cabe esperar
que en verano haya mas alojamientos turisticos ofertados que en invierno), es claro
que en el resto de Espafia se asiste a una estabilizaciéon del volumen.
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Tasas de aumento interanuales del n°® de VUT segun el INE
Agosto21/Agosto20  |Agosto22/Agosto2l  |Febrero22/Febrero21 |Febrero23/Febrero22
Espafia -4,5 1,5 -3,0 6,7
Espafia (sin Madrid y Barcelona) -2,8 3,9 -1,3 8,8
Barcelona -25,2 -37,6 -19,1 -37,0
Madrid -13,1 -10,9 -16,5 6,4

Fuente: INE y elaboracion propia

La reduccién del volumen de las VUT en Madrid y Barcelona bien pudiera obedecer a
una contraccion real de la oferta condicionada por la pandemia, el traspaso del alquiler
turistico al alquiler residencial o de mediana duracién, al éxito (en el caso de
Barcelona) de las medidas tomadas por las administraciones para regularlas...
También, a la contra, podria obedecer al procedimiento de recogida de la informacién
0 a cambios metodoldgicos, esto es, a circunstancias relacionadas con la aplicacién del
instrumento de medida. Es de esperar que en los proximos trimestres contemos con
una mejor comprension de los que esta sucediendo.

En particular, la aprobacién de la propuesta del Parlamento Europeo y de la Comisién
sobre la recopilacion y el intercambio de datos relativos a los servicios de alquiler de
alojamientos de corta duracion permitiria o deberia permitir dar un paso muy
significativo en la normalizacidn y fiabilidad de las estadisticas.

LAS VUT EN MADRID

Inside Airbnb cuantifica, a marzo de 2023, las VUT existentes en la capital en 21.239, si
bien, como ya se ha dicho, la cifra incluye un buen nidmero de viviendas que, figurando
en la plataforma, en el ultimo afio no se han alquilado. Una vez efectuado la correccién
el total queda en 13.862 unidades. Esta cantidad probablemente esta mas cerca de la
real que la primera. Se aproxima mucho a la estimacién del INE en 13.502. En el




siguiente cuadro se comparan los calculos de sendas fuentes desagregados por
distritos.

VUT por distritos
Distrito Inside Airbnb INE % Inside % INE
1 6768 6229 48,8 46,1
2 690 652 5,0 4,8
3 504 479 3,6 3,5
4 937 917 6,8 6,8
5 354 394 2,6 2,9
6 633 621 4,6 4,6
7 706 717 51 53
8 155 163 1,1 1,2
9 340 325 2,5 2,4
10 319 348 2,3 2,6
11 468 498 3,4 3,7
12 273 272 2,0 2,0
13 382 413 2,8 3,1
14 73 79 0,5 0,6
15 414 436 3,0 3,2
16 322 321 2,3 2,4
17 107 134 0,8 1,0
18 54 74 0,4 0,5
19 34 42 0,2 0,3
20 229 282 1,7 2,1
21 100 106 0,7 0,8
Total 13862 13502 100,0 100,0

Fuente: Inside Airbnb (marzo 2023, solo alquiladas en el Ultimo afio) e INE (febrero 2023).

El primer aspecto que resalta en la distribucién territorial de las VUT es la enorme
concentracion de las mismas en el distrito de Centro: absorbe casi la mitad del total. Le
siguen a una distancia considerable Salamanca, Chamberi, Arganzuela... los distritos
interiores a la M-30. En cambio, los mas periféricos, como Villa de Vallecas, Vicalvaro o
Barajas, disponen de volimenes muy reducidos, inferiores al 1%.

Mayor interés reviste la distribucidn por barrios. Véase el mapa adjunto, en el que se
representan las 21.239 VUT detectadas por Inside Airbnb. La fuerte concentracién en
el distrito de Centro se extiende a todos los barrios, aunque algo menos en Cortes. En
el resto, el volumen se situa en el intervalo de 1.000 a 2.600. En la frontera con ellos,
estan los barrios de Chamberi, Salamanca y Arganzuela, la mayoria en el intervalo de
300-400 VUT. Luego, en un tercer nivel, aparecen otros barrios dentro de la almendra
central, con 100-300 VUT. Fuera del recinto de la M-30, la inmensa mayoria de los
barrios cuentan con varias decenas cada uno, sin rebasar el centenar. No obstante, es
importante reparar en la acumulaciéon de VUT en Puerta Bonita (Carabanchel), a lo
largo de General Ricardos y en San Diego y Numancia (Puente de Vallecas), con la avda.
de la Albufera entremedias. Asimismo, destaca el continuo formado por los barrios de
Ventas, Pueblo Nuevo (en Ciudad Lineal) y Simancas (en San Blas-Canillejas), cruzados




por la calle Alcala. Todavia se observa otro enclave formado por los barrios de Canillas,
Pinar del Rey y Valdefuentes, en Hortaleza. De tal modo, tenemos que la difusion de
las VUT fuera del centro se estd dirigiendo hacia barrios colindantes con la M-30 o
cercanos Y, especialmente, hacia barrios con una buena cobertura de estaciones de
metro sobre la L-5, la L-1y la L-3.

VUT por barrios administrativos
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Fuente: Inside.Airbnb (todas las VUT). En blanco (Atalaya y Fuentelarreina): sin VUT.

La estadistica del INE permite afinar el patrén de localizacién de las VUT. Estad bien
definida la isla que forma el distrito Centro, todas las secciones -salvo pocas
excepciones- estdn por encima de las 30 VUT. La acumulacién es especialmente
intensa en la franja horizontal que va desde la plaza Mayor hasta el paseo del Prado,
sobre los ejes de Alcala y la calle Prado, asi como en la franja delimitada por sendas
vertientes de la Gran Via-Alcald, desde plaza de Espafia hasta Cibeles. En los distritos
limitrofes, las secciones con mas VUT estdn pegadas, forman un continuo con Centro.
En los mapas que siguen se observa que la descentralizacion de la localizacién hacia la
periferia es, al menos todavia, muy débil, pero responde a un patrdn claro: el salto de
la M-30 se da al territorio contiguo y preferentemente hacia las zonas cubiertas por
lineas de metro que van directas al centro (las L-1, L-3 y L-5). También destaca el
ambito préximo al aeropuerto.
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Ventas- Pueblo Nuevo- Simancas

V.

Entorno del aeropuerto

SATURACION DEL DISTRITO CENTRO

La gran concentracién de VUT en el distrito Centro y, por extensién, en la almendra
central, redunda con la concentracion de la oferta de plazas hoteleras y pensiones,
como se aprecia en el siguiente cuadro.

Instalaciones hoteleras
CM Madrid Centro CM Madrid Centro

Pensiones 470 371 278 100 78,9 59,1
Pensiones CH 254 207 138 100 81,5 54,3
Pensiones 1 161 123 104 100 76,4 64,6
Pensiones2 46 34 29 100 73,9 63,0
Pensiones 3 9 7| 7 100 77,8 77,8
Hoteles 436 313 127 100 64,4 26,1
Hoteles1 41 17| 4 100 41,5 9,8
Hoteles2 74 30 17 100 40,5 23,0
Hoteles3 125 69 34, 100 55,2 27,2
Hoteles4 209 161 58| 100 77,0 27,8
Hoteles5 37 36 14 100 97,3 37,8
Hostales 451, 304 244 100 67,4 54,1
Hostales1 155 107 82 100 69,0 52,9
Hostales2 195 139 121 100 71,3 62,1
Hostales3 101 58 41 100 57,4 40,6

Fuente: Instituto de Estadistica de la CM y elaboracién propia




Aparte los albergues y campings, los establecimientos hoteleros de la region se
localizan en su inmensa mayoria en el drea metropolitana y especialmente en Madrid.
El mapa ilustra bien la concentracién de puntos en el cogollo central. También se
observa la fuerte atraccidon que ejercen las grandes vias de entrada-salida a Madrid, en
particular la A-6 y, mas aun, la A-2 gracias a su proximidad al aeropuerto y la presencia
de Alcala de Henares.
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Fuente: IECM y elaboracidn propia. Las lineas sefialan las autovias.

A su vez, la distribucion en el municipio exhibe el enorme peso del distrito de Centro:
absorbe mas de la mitad de los hostales y pensiones y un cuarto de los hoteles. Estos
ultimos son los que alcanzan un mayor reparto territorial, pero, aun asi, la
concentracion es indiscutible. Fuera de la M-30, tienen alguna importancia los pesos
de San Blas-Canillejas y Barajas, debido a su proximidad al aeropuerto y, en el caso del
primero, a la que habria sido la sede de los Juegos Olimpicos.

Fuente: IECM Y elaboracidn propia




Aproximando el zoom tenemos, en fin, que, aunque la presencia de establecimientos
hoteleros se extiende por todo el distrito de Centro, aquella es muy destacada en los
ejes de la Gran Via, Mayor-Alcald y Atocha, definiendo los espacios muy ocupados de
Sol-Mayor, Opera, Malasafia, Fuencarral, Chueca y Las Letras.
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Fuente: IECM

La superposiciéon de los mapas de distribucién de los establecimientos hoteleros y de
distribucién de las VUT deja pocas dudas sobre la coincidencia de ambos. La
cualificacion del distrito de centro como saturado esta plenamente justificada.

La distribucidon de las terrazas en la ciudad afade evidencia al diagnéstico anterior.
Segun Datos Abiertos, hay 6.606 autorizadas. De ellas, 724, el 11%, estan en Centro.
Detras vienen Chamberi y Salamanca. En total, los siete distritos que conforman la
almendra central absorben el 54%, frente al 46% de los 14 restantes.

Terrazas por distritos
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Fuente: Datos Abiertos




Por barrios se observa que, salvo unos pocos, todos los interiores a la M-30 disponen
de un nimero elevado de terrazas, tanto mas en comparacién con lo que ocurre en la
periferia. En particular, sobresalen Sol, Palacio, Embajadores, Goya, lbiza... Hay una
cierta correlacidn entre la distribucidon de los establecimientos hoteleros y las VUT y la
distribucién de las terrazas. Es notable la concentracién en Las Cavas, plaza Mayor,
Opera, Gran Via, Chueca, Sol, plaza de Santa Ana, Huertas...

N© de terrazas por barrios
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Fuente: Datos Abiertos

CARACTERISTICAS DE LAS VUT

Alrededor de 2 de cada tres VUT son casas enteras o apartamentos, frente a un tercio
de piezas que se alquilan de manera parcial (habitaciones particulares). El resto de
férmulas tiene un peso minimo. Se produce una clara dicotomia entre los distritos:
dentro de la almendra central, esto es, en los distritos con mayor presencia de las VUT,
domina la oferta de casas enteras, mientras que en la periferia, en general, es mas
frecuente el arrendamiento de habitaciones. En Centro, por ejemplo, el reparto es casi
75/25. La diferencia apunta una mayor profesionalizacién de la oferta en los distritos




céntricos, al tiempo que en la periferia parece que es elevado -en términos relativos-
el alquiler de habitaciones en viviendas principales (domicilios). Es asi que el peso del
alquiler de viviendas enteras es muy superior en el conjunto de viviendas alquiladas en
el ultimo afio (71%) y mas aun en el de viviendas que se alquilan con mucha frecuencia
(76%). La idea romantica original de que el alquiler de VUT es un negocio colaborativo
(un intercambio entre particulares aprovechando las ventajas de Internet y, en
concreto, el empleo de una plataforma virtual que facilita los contactos) esta cada vez
mas superada.

iade VUT
f Hahitag AR %
S/d Casaentera | | ! - . Total % casas habitaciones
de hotel s privadas |compartidas enteras N
privadas
Centro 3 7002} 95 2158 178 9436 74,2, 22,9]
Arganzuela 0| 694 1| 419 4] 1118 62,1 37,5
Retiro 0 491 1] 279 2| 773 63,5! 36,1
Salamanca 0| 1132 7 294 7 1440, 78,6 20,4
Chamartin 0| 428 4 189 3 624 68,6 30,3
Tetuan 0| 681] 0| 315] 24 1020, 66,8 30,9
Chamberi 0| 866) 6 431 13| 1316 65,8 32,8
Fuencarral - 0| 139 0| 161 1] 301 46,2 53,5
Moncloa - A 0 319 1 258 3 581 54,9, 44,4
Latina 0 223 0 343 8| 574 38,9 59,8
Carabanchel 0 355 0 394 8| 757 46,9, 52,0
Usera 0 201 0 195 4 400 50,3 48,8
Puente de V| 1] 267, 1] 318 7 594 44,9 53,5
Moratalaz 0 32| 1] 100 1] 134 23,9 74,6
Ciudad Lineq 0| 315 1 364 11] 691 45,6 52,7]
Hortaleza 1] 236 5| 222 1] 465 50,8 47,7]
Villaverde 0| 70, 1 124 3 198 35,4 62,6
Villa de Vall 0| 37, 0| 60 2 99 37,4] 60,6
Vicélvaro 0 18 0 42 0 60| 30,0 70,0,
San Blas - Ca 0 186 0 293 8| 487 38,2, 60,2
Barajas 0 52| 0 111 2| 165) 31,5, 67,3
Total 5 13744 124 7070 290 21233 64,7, 33,3

Fuente: Explotacion del fichero de Inside Airbnb (todas las viviendas)

La hipétesis de la fuerte profesionalizacion de la oferta de VUT esta mejor reflejada en
los datos del siguiente cuadro. El 60% de los/as arrendadores/as tiene en el mercado 2
o0 mas viviendas vy, si limitamos la observacion a los/as anfitriones/as mas activos
(alquilan de manera frecuente y lo han hecho recientemente), la proporcién sube al
68%. En realidad, el peso de las personas que solo alquilan una vivienda (o una
habitacion en una vivienda) es menor que lo que indica el cuadro, toda vez que
algunos de los operadores multiples figuran con nombres distintos. Mas de un cuarto
del total de VUT son arrendadas por personas que poseen o gestionan 10 o mas
viviendas.

N2 de viviendas alquiladas por anfitrion
Todos % Mas activos |%
1 8509 40,1 2218 31,6
2 2562 12,1 1000 14,3
3 1365 6,4 533 7,6
4 1028 4,8 406 5,8
5 670 3,2 287 4,1
6 528 2,5 223 3,2
7 490 2,3 203 2,9
8 312 1,5 157 2,2
9 243 1,1 113 1,6
10y + 5532 26,0 1870 26,7
Total 21239 100 7010 100

Fuente: Web de Inside Airbnb




El 93% de las VUT se destinan al alquiler a corto plazo, esto es, el minimo de noches
exigido es inferior a 30. Alrededor de 2 de cada tres exigen 1 o 2 y 3 de cada cuatro
requieren un minimo de 3 o menos. Solo el 3% establece un minimo superior a 30
noches y entre estas solicitan una estancia de varios afios, lo cual obviamente es un
error en la recogida de datos.

N2 minimo de noches
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Fuente: Explotacion del fichero de Inside Airbnb

Inside Airbnb estima que la ocupacion media de las VUT es de 79 noches en los ultimos
12 meses. El promedio asciende a 120 noches si se eliminan las VUT que no se han
arrendado en los ultimos 12 meses. La distribucién, entre 1-30 y 241-350, forma una
especie de arco abierto hacia arriba, con valores maximos en los extremos: alrededor
de 1 de cada cinco alquilan entre 1 y 30 noches al afio y otro quinto lo hace mas de 241
noches. En Centro, la ocupacidn es notablemente superior, pues alcanza las 101 y 201
noches, respectivamente. Dicho de otro modo, mientras que en el total municipal las
VUT que se alquilan con alta frecuencia estan alquiladas un tercio del afio o el
equivalente a todos los fines de semana, en el distrito de Centro lo mismo sucede mas
de la mitad del afio. En la periferia, la ocupacion es significativamente menor: la
mayoria de los distritos se colocan en el intervalo de 50-60 noches.

Ocupacién durante los dltimos 12 meses
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Fuente: Web Inside Airbnb




Ocupacion e ingresos por distrito
Ocupacnomn Precio Ingresc.)
(noches/afio) promedio

1 101 143 12165
2 75 147 6583
3 75 123 7233
4 67 173 11011
5 49 129 4949
6 59 132 5755
7 56 154 5722
8 50 110 3548
9 54 125 5129
10 54 101 7020
11 54 85 3649
12 59 86 4803
13 64 111 3667
14 60 112 3536
15 59 112 3693
16 67 119 4722
17 49 80 2327
18 50 66 3135
19 57 86 3346
20 47 309 4940
21 78 115 4645
Total 79 139 8684

Fuente: web Inside Airbnb (estimacion)

El precio medio de la noche, estimado por Inside Airbnb, es de 139 euros, con una
variacion muy acusada entre los distritos. Aparte el caso de San Blas-Canillejas, cuyo
valor es evidentemente erréneo, el rango va desde un maximo de 173 euros/noche en
Salamanca a 66 en Villa de Vallecas. La almendra central es significativamente mas
cara que la periferia, tanto mas en los distritos mas alejados como Villaverde, Vicalvaro
y Villa de Vallecas. En la distribucidn de los precios por barrios, una vez hacemos caso
omiso de los valores absurdamente altos de los barrios de Amposta, Hellin, Arcos,
Canillejas (San Blas-Canillejas), vemos que los promedios mds elevados se alcanzan en
los ejes de la Castellana y Alcald-Goya mas algunos barrios periféricos como La
Piovera, Alameda de Osuna, El Plantio...

Precio medio por barrios
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Fuente: Explotacidn del fichero de Inside Airbnb




Una cuestién importante es elucidar qué variables estdn detras de la ordenacién de
precios. Hay una clara correlacién positiva entre la ocupacion, medida por el nimero

de viviendas, y el precio, de forma que este tiende a aumentar en los barrios y distritos
con mas alquileres.

Diagrama de dispersién (precios, VUT) por distritos

1600

1400 »
*
1200 =
1000 +
5 a0 - .
w00 256N
/ +*
S
00 * .
*
200
. *
0 *
o 20 4 6 8 10 120 140 160 180 200

Precios

Dispersién (precios, n2 de VUT) por barrios

450

400
350 e
- *
300 4
* 3
L~ 250
2
S 200 * * ¥ + 40
e & Y,
150 & PS
’, /
100 * ,L“ o
+ & hERET
R
o4 £ haE L
0 50 100 150 200 250

Precio

Fuente: explotacién del fichero Inside Aierbnb. La linea marca la tendencia

En ambos graficos se han eliminado los datos atipicos por ser muy altos (distritos de Centro y
San Blas- Canillejas y los barrios respectivos)

También se da una correlacion significativa entre el precio y la ocupacién, medida por
el nimero de noches/afio en los Ultimos 12 meses: aquél sube al subir esta.

Diagrama de dispersion (precios, n2 de noches/afio) por distritos
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Fuente: explotacion del fichero de Inside Airbnb. Linea de tendencia.
Sin datos de San Blas-Canillejas




Una tercera asociacion muy clara viene dada por la posicion de los distritos en la
dicotomia geografica centro-periferia, como ya se ha visto mas arriba.

Diagrama de dispersidn de los precios segun la posicion de los distritos
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Fuente: explotacion del fichero de Inside Airbnb. Abajo: distritos de la almendra
Central. Excluido San Blas-Canillejas.

Junto a las correlaciones anteriores, la asociacién de la variacién de los precios de las
VUT, segun distritos, correlaciona fuertemente con la variacién de las rentas del
alquiler de las viviendas residenciales, segun distritos. Asi, el coeficiente de correlacién
de Pearson entre el precio/noche de las VUT, segun Inside Airbnb, y la renta de las
viviendas residenciales por metro cuadrado, segun el portal de idealista.com, es 0.86,
sobre un maximo posible de 1y un minimo de 0.

Diagrama de dispersién(precios de las VUT, renta del alquiler
residencial) por distritos
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Fuente: explotacién del fichero de Inside Airbnb e Idealista.com. Los datos de
Idealista se refieren a la renta media por metro cuadrado y estan tomados sobre
el mes de mayo de 2023. Excluido San Blas-Canillejas.

De tal modo, resulta que, como cabia esperar, el precio de las VUT se organiza de
acuerdo con el patrén del alquiler residencial. Son mas caras alli donde los
arrendamientos son mas altos, lo que, a su vez, coincide con los lugares en los que los
precios de compra-venta de inmuebles son mas elevados. No es la ley de la oferta y la
demanda la que regula los precios, pues en tal caso asistiriamos a un masivo
desplazamiento de la demanda hacia la periferia, sino que el factor estructural que los
determina es el comportamiento global del mercado inmobiliario, muy condicionado, a




su vez, por el juego de las rentas diferenciales del suelo y la alta valoracion de las
posiciones céntricas.

COMPARATIVA CON EL CENSO DE LA VIVIENDA DE 2021

Segun el censo de la vivienda, en 2021 habia en Madrid 1.533.221 viviendas. La
densidad de las VUT sobre el parque total supone, por tanto, apenas un 0,88%,
tomando el volumen de viviendas turisticas que ofrece el INE. En general, el peso de
las VUT es inferior al 1% en todos los distritos. La excepcion la constituye Centro, con
un 7%.

VUT por cada 100 viviendas familiares
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Fuente: INE

El 7%, ées poco? ées mucho? Es muchisimo, pues supone una retirada del mercado del
alquiler residencial enorme. Si en lugar de medir la densidad sobre el parque total, se
acota al parque de viviendas no principales (vacias y segundas residencias), el peso de
las VUT en Centro se dispara al 35%, mas de un tercio. En realidad, aqui se plantea una
reflexion. Las VUT, ése deberian contar como viviendas familiares? En puridad, las que
se destinan integramente y todo el tiempo al alquiler turistico son establecimientos de
hospedaje. Por otra parte, éen que clase habria que clasificarlas? ¢Cémo viviendas
principales o como viviendas no principales? En puridad no son ninguna de las dos,
pues no constituyen alojamiento habitual de una familia, no estan vacias y no son
segundas residencias.

Todas las secciones censales del distrito Centro superan el 1%. La mitad estd por
encima del 7% y el 25% supera el 10%. En el mapa adjunto se observa que la mayor
densidad de las VUT se produce sobre los ejes de la Gran Via y Alcald, uniendo los
extremos que van del Palacio Real-plaza de Espafia a Cibeles-paseo del Prado. En
muchas de estas secciones se supera incluso el 20%.




VUT por cada 100 vivienda:

Fuente: INE y elaboracion propia
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